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Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jahresrachmung 2025

Bericht, Antrage und Beschlusse



Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jahresrachnung 2025

Bericht des Stiftungsrats

a. Finanzieller Uberblick zur Jahresrechnung
Die Stiftung befindst sich in sinem wirtschaftlich sehr soliden Zustand. Im 2025 wurde das erste Drittel (16.67 Mio, Franken) der an der Gemelndsabstimmung vom
24, November 2024 bewilligten Aufstockung dber 50 Mio. Franken ausgezahit. Die Stiftung kennte Investitionan aus eigener Kraft tatigen und die Ertragslage steigerm.
Das kantonale Darlehan der subventioniert=n Wohnungen der Siedlung Hofwiesenstrasse wurde zu 80% ausgezahit

b. Erfiuterungen zum abgeschlossenen Rechnungsjahr
Die Ausschiisse Entwicklung & Bau, Geschaft & Organisation und Finanzen tagten wie im Viorfahr. Der Risikobericht 2025/2028 wurde durch den Stiftungsrat Oberarbeitst. Zur
Unterstitzung des Wachstums der Stiftung wurde die interne Organisation der Geschaftsstelle angepasst. Die Geschaftsstells ist um eine Leitung Immaobilienbewinschafiung
gestarkt worden, Das Organisationshandbuch und das Kommunikationskonzept wurden Gberarbeitet.
Personeglles Stiftungsrat:
Stefan Roduner wurde als Nachfolger von Urs Spinner in den Stiftungsrat abgeordnet.
Personelles Geschiftestelle:
Layra Zazza, Leiterin Finanzen, startete per 01, Februar 2025 als Nachfolgerin ven Barbara Wiegand (Leitung Finanzen ad interim), Sara Tuena stariste als Leltung
Immobilienbewirtschaftung und Unterhalt per 01, September 2025, Fritzi Kanig startete ebenfalls im September 2025 als Praktikantin zur Unterstitzung im Bersich
Kommunikation und Administration. )
Portfoliostrategie: Ole Kennzahlan zur Stauerung des Portfolios wurden erarbeitet mit Fokus auf Nachhaltigkeit Fir die bestehenden Liegenschafien wurden Zu-
siandsanzalysen erstalit
Bauprojelkte:
Wohn- und Gewerbesiediung Guggach: Letzte Fertigstallungsarbeiten und Mangelbehebungen fanden statt. Der Ausbau des Ladenlokals und des Gastrogewerbes wurden
umgessatzt.
Rothuchstrasse: Das Verwaltungsgericht hat den Rekurs abgelshnt. Eine von drei Parteien hat dennoch entschieden, den Rekurs bis vor das Bundesgericht walterzuziehen,
Altwiesenstrasse: Der Bauentscheid wurde erteilt. Die ersten Submissionen wurden ausgeschrieben und vergaben. Die Stiftung nahm an den Sitzungen des Vereins (Steuerung
des Ar=als) tell.
Wiesliacher: Das Projekt Heizungsersatz befindet sich in Abrechnung.
Traktorenstrasse: Dar Stifting wurde sine Baurechtsabgabe durch die Stadt Zirich in Aussicht gestslit fur eine Wohnsiedlung mit AOZ als Ankermieterin (vorbehaltlich
Beschluss Gemeinderat). Aktuell wird sine Machbarkeitssutdie zur Bebaubarkeit des Areals durchgefiihrt durch LSZ. Der Wettbewsrb durch das AHE ist im Untarbruch.
Leimbach Mitts: In Kooperation mit SAW und SFW wurde die Vorbereitung des Wettbewerbs Mittzlleimbach mit dem AHEB gestartat
Wyss Areal: Die strategische Entwickiung des Arsals wurde zusammen mit SAW gestartat
Liegenschaftzn:
In der Sledlung Hofwissenstrasse sind die Wohnungen, Ateliers und Gewerbelokale per Ende 2025 vall vermistst. Die Wohnungen in den Lisgenschaften Altwissen- und
Dibendorfstrasse wurden per 30.08.2025 gekindigt und gerdumt. Die Wohnungen in der Liegenschaft Birmensdorferstrasse 181 wurden per 30.03.2027 geklndigt Es sind
sechs Einsprachen erfolgt, davon konnten filnf vor der Schlichtungsstelle geschlichtat warden.
Wyss Aresl: Gemass Verwaltungsvertrag Obermnimmt SEW die Verwaltung der 82 Wohnungen und das Reporting an die MEG (Mitsigentumsgemeinschaft) Wyss Areal.
Bestehends Liegenschaften; Es wurden klsinare Reparaturen und Ersatzbaschaffungen von Apparaten in den bestehenden Lisgenschafien durchgefiihrt.

Kaufoptionen /Erwerb: Der Ausschuss Akquisition hat Im Geschaftsjahr 35 Kaufoptionen geprift. Das Wyss Arsal wurde im Februar 2025 zusammen mit der Stiftung
Alterswohnungen der Stadt Zdrich erworban.
~ Zudem hat die Stiftung for den Erwerb der Lisgenschaften Allenmesstrasse 8 und Regensbergsirasse 101 den Zuschlag erhalten.
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Stifiung Einfach Wohnen (SEW) Jehresrachnung 2025

Der Stiftungsrat tagie an § Sitzungen und fihrtz zwel Klausuren im Frihjahr und Herbst durch, Daneben fanden 23 Ausschusssitzungen stath

c. Begriindung erheblicher Abweichungen gegenidber dem Budget
Der Jahresgewinn belduft sich auf Fr. 1'878'315.08
Der positive Erfolg gegentiber dem Budget ist auf die folgenden Punkte zurtickzufihren: Hohere Misteinnahmen aufgrund Vergrosserung des Liegenschafien-Portfolios mit
Zukauf des Wyss Areals zu 50% (MEG Wyss Areal); geringere Finanzisrungskosten, da durch den Erhalt der Kapitalerhohung Ober 16.87 Mic. Franken Fremdkapital
zuriickbezahlt warden konnte; Gewinn durch Landverkauf Altwissen- Dibendorfstrasse.
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jghrasrechnung 2025

Beschluss des Stiftungsrats

Der Stiftungsrat hat die Verbuchung des Ertragsiiberschusses von Fr. 1'678'315.08 und die Jahresrechnung 2025 der Stiftung Einfach Wohnen (SEW) am 24.02.2026 genshmigt
Die Jahresrechnung weist folgende Eckdaten aus:

Erfolgsrechnung Gesamtaufwand Fr. 4'837'004.31
Gesamtertrag S - Fr. 6'915'318.38
Ertragsiberschuss | Aufwandiiberschuss Fr. 1'678'315.08

Investitionsrechnung Verwaltungsvermiagen Ausgaben Verwaliungsvermogen Fr. 30'980754.63
Einnahmen Verwallungsvermigen o Fr. 814'087.00
Nettoinvestitionen Verwaltungsvermdgen Fr. 30°376'667.63

Investitionsrechnung Finanzvermdgen Ausgaben Finanzvermogsan Fr. §33'500.00
Einnahmen Finanzvermégen - Fr.  833'500.00
Nettoinvestitionen Finanzvermdagen - Fr. . -

Bilanz Bilanzsumme Fr. 203'709'668.29

Der Ertragsiberschuss der Erfolgsrechnung wird dem zweckirelen Elgenkapital gutgeschrieben.

Dadurch erhéht sich das zweckfrele Eigenkapital auf Fr. 83 553 747.27. Hinzu kommt die Kapitalerhthung von Fr. 50 000 000.00. Zwel Drittel der Kapitalerhohung stellen noch nicht
sinbezahltes Stiftungskapital dar, das in den zwei Folgejahren sinbezahit wird. Dadurch erhiht sich das zweckfreie Eigenkapital zuf Fr. 133 553 747.27.

8003 Z0rich, 24.02 2026
Stiftung Einfach Weghnen (SEW)

Amva_ P~

Geschaftsfohrerin
CHristine Steiner Bachi Mira Parstmann
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2 Stadt Zirich
Finanzkontrolle

Kurzbericht der Revisionsstelle

Bericht der Priifstelle zur Jahresrechnung 2025
an den Stiftungsrat der Stiftung Einfach Waohnen (SEW), Zirich

Stiftung Einfach Wohnen (SEW), Ziirich

Priffungsurteil
Wir haben die Jahresrechnung 2025 der Stiftung Einfach Waohnen (SEW), Ziirich — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025, der Erfolgsrechnung, der Investitionsrech-
nung und der Geldfiussrechnung fir das dann endende Rechnungsjahr 2025 sowle dem Anhang, einschliesslich der Erlduterungen zur Rechnungslegung — gepriiit.

Nach unserer Beurteilung entspricht die beigefligte Jahresrechnung 2025 den kantonalen und kommunalen gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz [GG; LS 131.1] und Ge-
meindeverordnung [VEG; LS 131.11]). .

Grundlage fiir das Priiffungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriffung in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften (Gemeindegesetz und Gemeindeverordnung) und dem Schweizer Prifungshinweis 80
wPrifung und Berichterstattung des Abschlusspriffers einer Gemeinderechnung» durchgefithrt. Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften sind im Abschnitt «Verant-
wortlichkeiten der Prirfstelle fiir die Prilfung der Jahresrechnungs unseres Berichts waitergehend baschrieben. Wir sind von der Stiftung Einfach Wohnen (SEW) unabhangig In
Uberzinstimmung mit den kantonalen gesetziichen Yorschriften und den Anforderungen des Berufsstands und wir haben unsere sonstigen beruflichen Verhaltenspflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erflllt.

\Wir sind der Aufiassung, dass die von uns erangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als eine Grundlage fir unser Priiffungsurteil zu dienen.

Verantwortlichkeiten des Stiftungsrats fiir die Jahresrechnung

Der Stiftungsrat ist verantwortlich fiir die Aufstellung einer Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den kantonalen und kommunalen gesstzlichen Vorschrifien (Gemeindegesatz
und Gemeindeverardnung) und fir diz internen Kontrollen, die der Stiftungsrat als notwendig feststellt, um die Aufstellung einer Jahresrechnung zu erméglichen, die frel von we-
sentlichen falschen Darstellungen aufgrund von delosen Handlungen oder Irrtimern ist.

Verantwortlichkeiten der Priifstelle fiir die Priffung der Jahresrechnung

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherhsit dariiber zu erlangen, ob die Jahresrechnung als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlun-
gen oder Irtimern ist, und einen Bericht abzugeben, der unser Prifungsurteil belnhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mass an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
sine in Ubersinstimmung mit den kantonalen und kommunalen gesetzlichen Vorschriften und dem Schweizer Prifungshinweis 60 durchgeflhrte Abschlusspriifung eine wesentli-
che falsche Darstellung, falls sine solche vorlisagt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irtlimem resultieren und werden als wesentlich ge-
wirdigt, wenn von jhnen einzeln oder insgesamt veminftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die auf der Grundlage dieser Jahresrechnung getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Nutzenden besinflussan.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit dem schweizerischen Gesetz und dem Prifungshinweis B0 Gben wir, wihrend der gesamten Abschlusspriifung pflichtge-
mésses Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaitung, Darliber hinaus:

—  identifizieren und beurtellen wir die Rislken wesentlicher falscher Darstellungen in der Jahresrechrung aufgrund von dolosen Handlungen oder |mmtdmern, planen und fihran
Priffungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prilffungsurteil
zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irtdmern resultierendes,
da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, F4lschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen oder das Ausserkrafisetzen Interner Kontral-

len beinhalten kdnnan.



Stadt Ziirich
Finanzkontrolle

-  gewinnen wir sin Verstandnis von den fir die Priiffung relevanten internen Kentrallen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des Internen Kontrollsystems der Stiftung Einfach Wohnan (SEW) abzugeben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der angewandten Rechnungslegungsvarschriften sowie die Vertretbarkeit der dargesteliten geschatzten Werte in der Rechnungslegung
und damit zusammenhé&ngenden Angaben.

Wir kommunizieren mit dem Stiftungsrat unter anderam tber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie Ober bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschliesslich etwalger bedeutsamer Mange! im Internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlussprifung identifizisren.

Empfehlung
Wir empfehlen dem Stiftungsrat der Stiftung Einfach Wohnen (SEW), die Jahresrechnung 2025 zu genehmigen.

FINANZKONTROLLE DER STADT ZURICH

=p 7= / % Yo~

Corinna Dalpiaz Arno Frieser
Zugelassens Revisionsexpertin Zugelassener Revisionsexperte
Leitende Reviserin

Zlrich, 24, Februar 2026



Stiffung Einfach Wohnen (SEW) Jahresrechnung 2025

Volistandigkeitserkiarung

Die GeschéftsfUhrerin und die Rechnungsfihrarin bestatigen, dass

die Jahresrechnung den geltenden gesetzlichen Varschriften entspricht und frel von wesentlichen falschen Darstellungen Ist;
- slle Geschaftsvorfalle in der vorliegenden Jahresrechnung (Bllanz, Erfolgsrechnung, Investitionsrechnungen, Geldflussrechnung und Anhang) erfasst sind,
- alle bilanzierungspfiichligen Yermagenswarte und Verpfiichtungen in der Jahresrachnung berlicksichtigt sind;

- allen bilanzierungspfiichtigen Risiken und Wartsinbussan bei der Bewertung und Festsetzung der Wartberichtigungen und Rlckstellungen gendgend Rechnung
getragen worden sind;

- alle Eventualvarpflichtungen, Burgschaften, Batelligungsverhalinisse und weitaren wesentlichen Angabsn im Anhang zur Jahrasrechnung vollstandig und richtig
aufgefihrt sind;

- alle zum Verstandnis des Jahresergebnissas nétigen Informationen in den Kommentaren zur Jahresrechnung enthalten sind.

8003 Zirich, 24.02.2026
Stiftung Einfach Wohnan (SEW)

/i I L
BGaschaftsfihrarin
Mira Parstmann ViE]

Seita 10



Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jahrasrechnung 2025

Jahresrechnung - Finanzbericht
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Finanzierung

Finanzierung - - Rechnung 2025 Budget2025
ErtragsOberschuss - ' 167831508 1'214'300.00 -
Aufwandiberschuss 0.00 0.00
Aufwand fur Abschrelbungen und Wenrtberichtigungan 5B88'755.84 574700.00
Einlagen in Fonds und Spezialfinanzierungen 1'012'361.00 952'500.00
Entnahmen aus Fonds und Spezialfinanzierungen o ) B9'T43.00 ~0.oo
Selbstfinanzierung - . 3'189'689.02 2741'500.00
Nattoinvestitionen Verwaltungsvermbgen 30'3758'667 B3 18'354'750.00
Finanzierungsiiberschuss (+) / Finanzierungsfehibetrag (-) )  -2r18e'e7EEl _ -15'613'250.00
Selbstfinanzierungsgrad (in %) - 1% 15%

Selbstfinanzierung: Summe der selbst erwirtschaftaten Mittal. Die Selbstfinanzierung ist vergleichbar mit der Ken ngﬁéﬁé?e?ﬁésﬁfgﬁé, Im
Vergleich zum Cashflow erfolgt die Barechnung der Selbstfinanzierung nach einer vereinfachten Methode.

Finanzierungsfehlbetrag: Der Fehibetrag wird durch das Stiftungsvermogen gedeckt.

Jehrasrachnung 2025

Rechnung 2024

0.00

ASQTET.43
B25°236.00
0.00

1'8B8'57E.88

27'088'297.75

_-25'207'720.87

7%
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Stiftung Einfach Waohnen (SEW)
Erfolgsrechnung
Gestufter Erfolgsausweis Rechnung
30 Personalaufwand 961'300.50
31 Sach- und Obriger Betrisbsaufwand 1'443'310.52
33 Abschreibungen Verwaltungsvermigean S88'r55.84
35 Einlagen in Fonds und Spezialfinanzisrungen 1'012'361.00
Total betrieblicher Aufwand 4'005'727.96
42  Entgelte B8'150.35
43  Verzchiedene Errage 257'352.38
45 Entnahmen aus Fonds und Spezialfinanzierungsn BE743.00
46 Transfererirag Q.00
Total betrieblicher Ertrag 435'245.73
Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit -3'570'482.23
34  Finanzaufwand B831'276.35
44  Finanzerirag §'080°073.66
Ergebnis aus Finanzierung 5'248'797.31
Operatives Ergebnis ) 1'678'315.08
38 Ausserordentlicher Aufwand 0.oo
48 Ausserordentlicher Ertrag 0.00
Ausserordentliches Ergebnis ) o 0.00
Gesamtergebnis Erfolgsrechnung Ertragsiberschuss (+) / AufwandUberschuss () 1°678'315.08
32  Intermne Vemechnungan: Aufwand 0.00
43 Inteme Vemechnungen: Errag 0.00
Total Aufwand 4'837004.31
Total Erirag 6'515318.38

2025

- Budget
2025

817'200.00
804'100.00
574'7T00.00
§52'500.00
3'148°500.00

58'000.00
250'000.00
137'000.00

0.00
456'000.00
-2'692'500.00

1'280°400.00
5'197'200.00
3'906°800.00

121430000

0.00
0.0

500

1721430000

0.00
0.00

4'438'000.00
§'653"200.00

Jahresrschnung 2025

Rec Hnﬁng

2024

768'387.12
T3TTa0.57
450'7ET .43
625'236.00
2'623'141.12

1'074.45
308'331.25
0.00

24810
309'653.80
-2'313'487.32

469'082.98
3'555'143.75
3'086'060.77
772'573.45

0.00
0.00

" 0.00
772'573.45
0.00

0.00

F082'224.10
FBE4'TET.BS
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Stiftung Einfach Wahnen (SEW)

Investitionsrechnung Verwaltungsvermoégen

Investitionsrechnung VV, Sachgruppen

50 Sachanlagen

51 Investitionsausgaben auf Rechnung Dritizr
52 Immaterialie Anlagen

54 Darlehen

55 Betelligungen und Grundkapitalien

56 Elgens Investitionsbeitrags

57 Durchlaufende Investitionsbeltrage

58 Ubertrag an Bilanz

Total Investitionsausgaben

80 Ubertragung von Sachanlagen in das Finanzvermogen

81 Rlckerstattungen von Investitionsausgaban auf Rechnung Dritter
82 Ubertragung von immateriellen Anlagen in das Finanzvermigen
52  Investitionsbeitrage fir eigene Rechnung

64 Rilckzahlung von Darlzhan

85 Ubertragung von Bateiligungen in das Finanzvermagan

86 RoOckzahlung eigener Investitionsbeitrage

67 Durchlaufende Investitionsbeitrage

Total Investitionseinnahmen

Investitionen Verwaltungsvermégen

Total Investitionsausgaben
Total Investitionssinnahmen

Nettoinvestitionen Verwaltungsvermdgen Mettoinvestitionan (-} / Einnahmanibarschuss (+)

Rechnung

2025

30'980'TE4.63
0.00
0.00
0.0o
0.00
0.oo
0.c0
Q.00

30'930'764.63

614'097.00
0.00
0.00
Q.00
0.00
0.00
0.00
0.00

614'097.00

30'020'7T64.63
514'087.00

-30'376'667.63

Budget
2025

20'354'750.00
0.00
0.co
0.00
0.00
Q.00
0.00
0.00

20'354'750.00

0.00
0.00
0.00
2'000'000.00
0.00
0.00
0.00
0.00

2°000°000.00

20°354'750.00

2'000'000.00

-18'354'750.00

Jahresrechnung 2025

Rechnung
2024

27'086'287.75
0.00

0.00

0.0a

0.00

Q.00

0.co
4'000'000.00

31'096°297.75

Q.00
0.00
0.00
4°000'000.00
Q.00
0.0o
0.00
0.00

4'000'000.00

31'096'287.75
_ 4'000'000.00

-27'096'297.75
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Stiftung Einfach Waohnen (SEW)

Investitionsrechnung Finanzvermogen

Investitionsrechnung FV, Sachgruppen

7a
T2
75
T

a0
a2
85
a7

Investitionen in Sach- und immaterielle Anlagen

Erwarbs- und Verkaufsnebenkosten von Sach- immaterigllzn Anlagen

Ubertragung von Sach- und immaterislien Anlagen aus dem Verwaltungsvermboen

Ubertragung von realisierten Gewinnen aus Sach- und immateriellen Anlagen In die Erfolgsrechnung

Total Ausgahben

Verkauf von Sach- und immaterigllan Anlagen

Beitrage Dritter fir Sach- und immaterielle Anlagen

Ubertragung von Sach- und immateriellen Anlagen Ins Verwaltungsvermagean

Ubertragung von realisiertan Verlusten aus Sach- und immateriellen Anlagen in die Erfolgsrechnung

Total Einnahmen

Investitionen Finanzvermaogen

Total Ausgaben
Total Einnahmen

Nettoinvestitionen Finanzvermogen

Ausgabendberschuss (-) / Einnahmenibarschuss (+)

‘Rechnung
2025
0.00
0.00

B14'087.00
219'403.00

833'500.00

B33'500.00
0.00
0.00
0.00

§33°500.00

B33'500.00
833'500.00

0.00

Eudgei N
2025

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

Jahresrachnung 2025

Rechnung
2024

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00
0.00
0.o0
0.00

0.o00

0.00
0.00
0.00

Sefte 15



Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Bilanz

Aktiven

100
101
102
104

107

140

Flassige Mittel und kurzfristige Geldanlagen
Forderungen

Kurzfristige Finanzanlagen

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Umfaufvermdgen

Langfristioe Finanzaniagsn
Anlagevermégen Finanzvermdégen~®

Total Finanzvermagen

Sachanlagen VvV
Anlagovermégen Verwaltungsvermdgen®

Total Verwaltungsvermigen

Total Aktiven

= Totsl Aagevermugen

31.12.2025

5'320'362.81
33'983'582.43
0.00
412134.25
39'726'086.49

500.00
500.00

39'726'586.49

163'983'081.80
163'983'081.80

163'283'081.80

203'709'668.29

162'983'581.80

Jahrasrachnung 2025

31.12.2024

5372'512.50
40'630.42
2'000'000.00
408'191.93
7'822'334.85

0.00
0.00

7'822'334.85

134'185"170.11
134'195"170.71

134'195"170.11

142'017°504.96

134°185'170.11

Selte 16



Stiftung Einfach Waohnen (SEW)

Bilanz

Passiven

200 Laufende Werbindlichkeiten

201  Kurzfristige Finanzvarbindlichkaitan

204  Passive Rechnungsabgrenzungen

205 Kurzfristige Rickstellungen
Kurzfristiges Fremdkapital

208 Langfristige Finanzverbindlichkeiten

208  Verbindlichkelten gegeniber Fonds im Framdkapital
Langfristiges Fremdkapital
Total Fremdkapital

231 Fonds im Eigenkapital
Zweckgebundenes Eigenkapital

229  Bilanziberschuss/-fehibetrag

Zweckfreies Eigenkapital

Total Eigenkapital

Total Passiven

31.12.2025

131718.10
FTEaT750.00
831'230.45
23'683.47
4'750°383.02

57'280°250.00
§'000'000.00
62'280'250.00

67'030'633.02

3'125°288.00
3'125°'288.00

133'653747.27
133'653747.2T

136'679'035.27

203°709'668.29

Jahresrechnung 2025

31.12.2024

45'354.25
285'000.00
908'316.55

18°481.67

1°268'152.77

51'871'260.00
§'000'000.00
56'671'250.00

57'939°402.77

2'202'570.00
2'202'670.00

B81'875'432.19
81'875'432.19

B4'078"02.19

142'017'504.96



Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Geldflussrechnung

Geldflussrechnung — indirekte Methode

Jahresamebnis Erfolgsrechnung: Ertragsdberschuss (+), Aufwandiberschuss (<)
+* Abschreibungen Verwaltungsvermdgan
+/- Abnshme [ Zunahme Forderungen
+- fbnahme / Zunahme Aktive Rechnungsabgrenzungen
+/a Zunahme / Abnahme Laufende Verbindlichkeiten

- Zunahme / Abnahme Passive Rechnungsabgrenzungan
+- Bildung { Aufidsung Rockstellungen
+i- Einlagen / Entnahmen Fonds/Spezialfinanzierungen EK

- Ubertragungen in die Investiionsrachnung (Aktivierts Eigenleistungen)
Geldfluss aus betrieblicher Tatigkelt (Cashflow) -

Investitionsausgaben Verwaltungsvarmagan

Investitionseinnahmen Verwaltungsvermégen

Saldo der Investitlionsrachnung (Netioinvestitionen)

n o+ *

+ ﬂbarh‘agungen in die Inveshtlunsrechnung (Aktivierte Eigenleistungen) -
Geldfluss aus Investitio nstitigkeit ins Verwaltungsvermégen B
= Abnahme ( Zunahme Finanzanlagen FV und derivative Finanzinstrumente

Geldfluss aus Anlagantﬂhgkait ins 15 Finanzvermdgen

Geldfluss aus Investitions- und Anlagentatigkeit

+- Zunzhme [ Abnahme kurzfristige Finanzverbindlichkaiten
= Zunahme [ Abnahme langfristige Finanzverbindlichketten
+/- Abnahme / Zunahme Forderung noch nicht einbezahites Stiftungskapital
+i- Erhohung / Reduktion Stiftungskapital
Geldfluss aus FInEnZIEI“LI ngstitigkeit

Verdnderung Fliissige Mittel und kurzfristige Geldanlagen B

Stand Flissige Mittel und kurzfristige Geldanlagen per 1.1.
Stand Flissige Mittel und kurzfristige Geldanlagan per 31.12.
Zunahme (+) Ihhnahme () Fliissige Mittel und kurzfrisﬂge Gardlnlaqen .

-30'890°764.63
814'097.00

Rech nung

1678'315.08
58875584
-618'625.658
-2'042 .32
§5'364.85
-78'086.10
5'201.50
922'618.00
-256'930.85
2'323'670.44

-30'376'667.63
256'930.85
-EIJ 11 E"’?EE 78

1'999'500.00
1'999'500.00

-28'120'236.78

3'488'T7S0.00
5'608'000.00
-33'333'333.36
50'000°000.00

25 T44'41E 65

-52'149.69

5ar2'512.80
5'320'362.81

-52'149.69

Jatresrachnung 2025

Runhnuﬁ'
2024

T72'573.45
480'7ET 43
198'662.22
-217'850.83
-8387T08.70
58545042
-2'718.04
625'238.00
-307'831.25

1'305'480.71

-27'086'267.75
4'000'000.00
-23'086'297,75
307'831.25
-22'788'466.50

8'000'000.00

8'000°000.00

-14'788'466.50

15T05°000.00
0.00

— G-UD

15'705'000.00
_2222'014.21

3'150'498,29
S372512.50

2'222'014.21

Selte 18



Stiftung Einfach VWohnen (SEW) Jahresrechnung 2025

Anhang

Grundlagen und Grundsitze der Rechnungslegung

Angewandtes Regelwerk

Rechtliche Grundlagen
Die vorliegends Jahresrechnung baruht auf dem Gemeindegesetz vom 20. April 2015 (GG; LS 131.1), der Gemeindeverordnung vom 28. Juni 2016 (VGG, LS 131.11) und dem
Handbueh Ober den Finanzhaushalt der ZOrcher Gemeinden.

Regelwerk
Die Rechnungsiegung orientiert sich an den Standards des Harmonisierten Rechnungslegungsmadells 2 for die Kantone und Gemeindan (HRM2).

Rechnungslegungs-, Bilanzierungs- uml Bewertungsgrundsitza

Rechnungslegungsgrundsitze

Die Rechnungslegung soll die Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage den tatsachiichen Verhaltnissen entsprechend darstellen («True and Fair Views-Prinzip) und richtet sich nach
den Grundsatzen der Verstandlichkelt, der Wesentlichkeit, der Zuveridzsigkeit, der Verglelchbarkeit, der Fortfihrung, der Stetigkelt, der Periodenabgranzung und der
Bruttodarstellung.

Die Buchfithrung richtet sich nach den Grundsatzen der Vollstandigkeit, der Fv'.ic:hﬁgka'rt, der Rechizaitigkait und der Nachprifparkeit.

Bilanzierungsgrundsitze

Vermogenswerts werden bilanziert, wenn sie einen kinftigen wirtschaftiichen Nutzen hervorbringen oder ihre Nutzung zur Erfillung sffentlicher Aufgaben vorgesehen ist und ihr
Wert veriasslich emmittelt werden kann. Neubewertungen von Verwaltungsvermagen werden offen gelegt. Verpfiichtungen werden bilanziert, wenn deren Ursprung in einem
Ereignis der Vergangenheit liegt, ihre Erfillung sicher ader wahrscheinlich zu elnem Mittelabfiuss fihren wird und Ihr Wert verl8sslich ermittelt werden kann,

Die Vermagsnswarts werden in Finanz- und Verwaltungsvermagen gegliedert. Das Finanzvermogen besteht aus jenen Vermogenswerten, die ohne Besintrachtigung der
gtfentlichen Aufgabenedillung veraussart werden kénnen. Das Verwaltungsvemmaogen umfasst jene Vermogenswerte, die unmittelbar der éffentiichen Aufgabenerflllung dienen.
Varpflichtungen gegentiber Sonderrachnungen werden dem Fremdkapital zugerechnst

Vemmégenswerte des Verwaltungsvermégens mit mehrjghriger Nutzungsdauer werden aktiviert, sofern Ihr Anschaffungswert Ober der Aktivierungsgrenze von Fr. 10 000.00 liegt
(Beschluss des Stiftungsrates vom 26.05.2020). For Grundsticke, Investiionsbeitrage, Darlehen und Beteiligungen kommt keine Aktivierungsgrenze zur Anwendung. Positionen
des Finanzvarmbigens werden ungeachtet der Aktivierungsgrenze bilanziert, Bef den Verpflichtungen kommt die Wesentlichkeitsgrenze von Fr. 10 000.00 nur bei den
Riickstellungen zur Anwendung. Alle (brigen Positionan der Verbindlichkaiten im Fremdkapital werden unabhangig von der Wesentlichkeitsgrenzs bilanziart.

Selte 19



Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jahresrachnung 2025

Anhang

Bewertungsgrundsitze
Positionan des Finanzvermiigens werden zum Verkehrswert bilanziert.

Positionen des Verwaltungsvermagens werden zum Anschaffungswert abziglich der Abschreibungen bilanziert. Erhaltene Investitionsbeitrage werden mit den
Investitionsausgaben verrechnet (Aktivierung der Nettoinvestitionen). Die Positionen des WV, die durch Nutzung sinem Wertverzehr untarflegen, werden planméassig nach

Anlagekategorie Uber die festgelegte Nutzungsdauer abgeschrieben. Das Verwaltungsvermégen wird [shriich auf dauemde Wertminderungen gepraft. |st eine dauemds
Wertminderung ebsehbar, wird der bilanzierte Wert barichtigt

Peositionan des Fremdkapitals und des Eigenkapitals werden grundsatzlich zu Mominalwerten bilanziert.

Seite 20



Stiftung Einfach Wahnan (SEW)

Anhang

Finanzinformationen

Ausgewahlte Positionen des Finanzvermogens

Konto

101=

102x

Bezeichnung

Ferderungen

Forderungen aus LL ggi Dritten (Debitoren)
Forderungen ogh Mistende

Forderungen ggi stadinahen Betrieben
Weiterverrechnungen an Mistende
Forderungen \Verrechnungssteuear
Kontokorrant MEG VWyss SEW (Anteil Gewinn)
Forderung Stitungskapital

Kurzfristige Finanzanlagen
Festgeldaniage, Bank Cler AG, 0.343 %, bis 23.01.2025

Buchwert
31.12.2025

33'993'589.43
40'034.10
34'287.15
286'812.35
7'302.90
25'314.22
256'488.36
33'333'333.35

0.oo
0.o0

Veranderung

Im Rechnungsjahr

-40'034.10
-20'889.15
-2B6'812.35
-5'184.85
-206.75
-266'486.36
-33'333333.35

-2'000'000.00

Jehresrechnung 2025

Buchwert
31.12.2024

40'630.42
Q.00
13'408.00
0.00
2'114.85
25107.47
Q.00

0.00

2'000°000.00
2'000'000.00

Seite 21
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Anhang

Eventualforderungen

Schuldner Art der Forderung Datum

~ Verfallzelt ~ Forderung Zinssatz und

_____ Betrag Zinstermin.

0.00

Sicherhelten S

Jahresrechnung 2025

‘Hinweise auf a
verdeckie Risiken

Saita 22



Siftung Einfach Waohnen (SEW)

Anhang

Anlagenspiegel — Verwaltungsvermogen

Anschaffungswerte
Stand  Zugdnge (+)  Umglisdar- Stand
31.12.2024  Abgénge (-] ungen (+/-) 31.12.2025
Sachanlagen VV
1400 Grundsticke 45'596'277.50 10°773'153.00 0.00 56359'430.20
1404 Hochbauten 85'339'275.10 18'033'484.33 221°131.00 103'593'900.43
14086 Mehbilien VW Ba4'337.76 0.00 Q.00 B4'337.78
1407 Anfagen im Bau VvV E'420'209.12 1'570'020.30 -221'131.00 TTES'188.42
1408 Ubrige Sachanlagen 0.00 0.00 0.00 0.00
Total Sachanlagen 137'440'189.48 30'376'667.63 0,00 167'B16'B57.11
Immaterielle Anlagen
Tatal Immaterielle Anlagen 0.00 0.00 0.00 0.00
Dariehen
Total Darlehen 0.00 0.00 0.00 0.00

Total Verwaltungsvermégen 137'440'180.48 30'376'667.63

0.00 167'816'857.11

Jahrasrachnung 2025

Kumulierte Abschreibungen

Stand Planm Stand Buchwert
31.12.2024 Abschreib.  31.12.2025 31.12.2025
0.00 0.00 0.00 56'369'430.50
-3'202'850.47 -5B0'322.16 -3'7TBI1T2.53 98'810°727.80
-42'168.90 -8'433.78 -50'602.68 33'735.08
0.00 0.00 0.00 T'7T69"188.42

0.00 0,00 0.00 0.00
-3'245'019.37 -588'755.84 -3'833'775.31  163'983'081.80
0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

0.00

-3'245'019.37 -5BB'T556.84 -3'833775.31

163'983'081.80

Saite 23



Stiftung Eirfach Wahnen (SEW)

Anhang

Ausgewihlite Positionen des Fremdkapitals

Konto Bezeichnung

201x

206x

208x

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Kurzfristige Verbindlichkeften ggl Finanzinstituten
Clar Saron Hypo Wiesliacher 45 WIE

Langfristige Finanzverbindlichkaiten

Cler Hypothek Wiesliacher 45 WIE

Cler Saron Hypo Wiesliacher 45 WIE
Migrasbank Hypothek Birmensdarferstr. 181 BIR
ZKB Baukredit Guggach

Cler Hypothek Birmensdorferstrasse 285

ZKB Saron Hypothek Eichbihlstrasse 67

ZKB Hypothek Hofwissenstrasse 183x
Raiffeisen Hypothek Wyss Arsal MEG
EGW-Anlaihe Sarie 67, 2022-2042

Langfristige Darlehan Stadt Z0rich Hofwissensirasse

Verbindlichkeiten ggi. Fonds im Fremdkapital
Fweckgeb. Fuwendung f. Innovations-Filotprojekis
Zweckgeb. Zuwendung f. Abschr, Liegenschaften

Filllgkeitsstatistik:
1 bis 2 Jahre

2 bis 5 Jahre

(ber 5 Jahre

Total

1 Jahr bis 06.01.2026

10 Jahre bis 05.01.2032

3 Jahre bis 06.01.2025

12 Jahre bis 31.12.2034

2-3 Jahre bis ca. 2027

8 Jahre bis 03.10.2031

ab 17.07.2024 bis 17.04.2025
5 Jahra bis 31.12.2029

3 Jahre bis 12.02.2028

20 Jahre bis 23.11.2042
Dauerhafies Darlehen

kaina
kaine

1.126%

0.900%
1.709%
1.480%
0.607%
2.350%
0.880%
2.250%
1.140%
2.126%
0.000%

keine
keine

 Buchwert

31.12.2025

3'783'750.00
285'000.00
3'488'T50.00

57'280'250.00
5'000'000.00
Q.00
T'562'500.00
T'500'000.00
§'345'000.00
0.00
10'000°000.00
12'8437750.00
3'000°000.00
4'825'000.00

5'000'000.00
2'500'000.00
2'500'000.00

7'500'000.00
22'943'750.00
26'836'500.00
57'280'250.00

Verdndsrung

im Rechnungsjahr

0.00
3'468'750.00

0.00
-3'883'750.00
-170'000.00
-2'000'000.00
0.00
-4'000'000.00
0.00
12'943'750.00
Q.00
2'428'000.00

Q.00
0.00

Jahresrechnung 2025

Buchwert
31.12.2024

295'000.00
295'000.00
Q.00

51°671'250.00
5'000"000.00
3'583'750.00
7 732°500.00
9'500°000.00
6'245'000.00
4'000°000.00
10'000°000.00
0.00
3'D00°00C.00
2'500°000.00

£'000'000.00
2'500'000.00
2'500'000.00
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Stiftung Einfach Wahnan (SEW)

Anhang

Gewahrleistungsspiegel | Eventualverbindlichkeiten

Name Art der Datum T Verfallzeit Verpfiichtung “Eigentimer, wesentl. Spezifische
Sitz Vemfiichtung Bstrag _ Mitsigentomer  zus. Angaben

Eventuaiverbindlichkeiten (Birgschaften, Garantieverpfiichtungen, Defizitparantien stc.)

Weiters Verpflichtungen (Altlasten, Kanventionalstrafen)

Jahresrachnung 2025

Zahlungsstréme
im Rechnungsjahr

0.00

0.00

Seite 25



Stiftung Einfach Wohnen [SEW) Jahresrechnung 2025

Anhang
Riickstellungsspiegel
o .. L ' Stand Bildung inkl.  Verwendung Aufissung  Umbuchung Stand Begrindung
Ninainiction Rokete lungen 01012025 Erohung (+) 0 O (h) 3112.202
2050 Mehrlsistungen des Personals 18'481.97 5'201.50 0.00 0.00 0.00 23'683.47 A
Total kurziristige Rickstallungen 18'481.97 5'201.50 0.00 0.00 0.00 23'683.47

Begrindungen der kurzfristigen Riickstellungen

) Konto ER /IR Buchwert per

e P 31.12.2025
A Erhahung Mshrzeit und Ferienguthaben gegeniber Vorjahr 23'683.47
Total kurzfristige Riickstellungen 23'683.47

Seile 26



Stiftung Einfach Wehnen (SEW) Jahresrachnung 2025

Anhang
Rickstellungsspiegel
- R Stand  Bidunginkl.  Verwendung  Aufibsung  Umbuchung Stand  Begrundung
Langfristige Rckstellungen 01.01.2025  Erhohung (+) ) () _(+H 3112208
Total langfristige Riickstellungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Begriindungen der langfristigen Rickstellungen

Konto ER/IR  Buchwert per

- ) 322025 202000000
Beschraibung Sachverhalt 0.00
Total langfristige Rickstzllungen 0.00

Seite 27



Stiftung Einfach Waohnan (SEW)

Anhang

Eigenkapitalnachweis

Veranderungen

2910 Fonds im Eigenkapital
2910.10 Lpegansmanen!nnds BIR 191

26810.11 Lﬂp&nsmaﬂnnfnnds.ﬂ.l..'l“lﬂﬂ
2910.12  Lisgenschaftenfonds DOB 157x

281012 Llegenschaftenfonds FOG

2910.14 Liegenschaftenfonds RID 72x

2910,15 Liegenschaftenfonds BIN 12

251016 Liegenschaftenfonds WIE 45
2910.17  Llegenschaftenfonds KAL 92

281018 Liegenschaftenfonds BIR 285

2910.19

281020  Llegenschaftsfonds EIC 67 -
231021  Llegenschaftenfond WYSS Areal MEG N
2880 thrmrgnhn]_:___

2023 Kumulierts Ergebnisse der Vorjahre B
2888.01  Stifiungskapital

2980.02  Stiftungakapital (verwendbarer Anteil)
2000, DS Nach nicht sinbezahites Stifungskapital
2689 Stiftungskapital

Total

Liegenschaftsfonds Hofwlesenstrasse (GUG) 183x 188

Stand Umbuchung Kapitalerhohung Fonds "~ Jahresergebnis
31,12.2024 Vorjshresergebnis
- Veranderung Einlags Entnahme  Einlegs Entnznime Ertragsd, Aufwandil,
220267000 - B 1'012°361.00  B9°743.00 S
B75'238.00 S ~ 11Z3ss00 0 000 -
B0'000.00 __ 000 000 )
57'000.00 P ) 0.00 0.00
BE'S2T.00 o - ~ 1zg'BE4.0 000 )
228'078.00 - _528T1.00  40000.00
83'008.00 S 3308800 4974300 _
_ 124'988.00 - _47700.00 060
27'584.00 - - 20'887.00 .00
BE263.00 - E4215.00 000 e
169'406.00 - | 437000.00 000 B
11'800.00 — . _25308.00 0.00 .
0.00 _101'922.00 0.00
 TI257345  T7257345 - R -7 . I
__1'102'858.74 TTZ57345 —
B0Y0D0'000.00 13'333'333.35 B -
- 3'333'333.30 ) S
B )  3¥33333335 o B o
80'000'000.00 __50'000'000.00 _ .1 §
B4'078°102.18 0.00 100'000°000.00 0.00 1'012'361.00 89743.00 1'678'315.08

Jahresrechnung 2025

- Stand
31.12.2025

3'125'288.00
787633.00
B0'000.00
&T'I:IUEI Qo
785'481.00
241'947.00
. 7E'353.00
172'888.00
_48'461.00
120'478.00
B0E'406.00
36'508.00

1 9220'0

1'678'315.08
187543219
93'333'333.36
3333'333.30

33333333.35

© 430°000°000.00

0,00 136'679'035.27



Stiftung Einfach Waohnen (SEW)

Anhang

Finanzkennzahlen

Selbstfinanzierungsgrad

Antell der Nettoinvestitionen, der aus eigenen Mittein finanzien werden
kann.

Zinsbelastungsanteil

Antall das laufanden Ertrags, welcher durch den Mettozinsaufwand
gebunden st

Rechnung
2025
11%

Eudﬁei -
. 2025

15%

Rechnung
2024

7%

13.2%

Jahresrechnung 2025

Seite 22
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Jahresrechnung - Details zum Finanzbericht



Stiftung Eintach Wohnen (SEW)

Erfolgsrechnung

Erlauterungen zur Erfolgsrechnung

7

Konto

3010.00
3120.00
3130.00
3132.00
332.m
3134.00

3144.00

3407.00

4411.00

Umweltschutz und Raumordnung
Kurz und bilindig

Textliche Erduterung zum Aufgabenbereich

Interne Zinsen

Es gibt keine Verpflichtungen, Guthaben und Yermigen, welche es intem zu verzinsen gibt

Léhne aus Verwaitungs- und Betriebspersonal
Ver- und Entsorgung Liegenschaften WV
Dienstizistungen Dritier

Honorare Externe Berater, Gutachter,
Fachexpertan

Honorare externe Sozialberatung

Sachversicherungspramien W

Unterhalt Hochbauten, allgemein

Verzinsung Finanzverbindlichkeiten

Gewinne sus Verkaufen von Grundsticken FV

Begriindung Verdnderung zum Budget

Haéhere Ausgaben da neus MA sowie héhere Stellenprozente,
Lohnerhahungen und Auszahlung von Treueprdmian

Héhere Ausgaben durch Zukauf der 50% am Wyss Areal (IMEG Wyss
Araal) und Zukauf Eichbuhl

Beratungskosten fir B. Wiegand nicht im Budget, hdhere Kosten durch
Zukauf 50% Wyss Areal (MEG Wyss Areal)

Héhere Kosten durch Kosten fir die Lizgenschaftsverwaltung der
Miteigentimergemeinschaft VWyss Areal (MEG Wyss Arsal)

Erstmalige Ausgaben durch nicht budgstiers externe Sozialbaratung.

Héhera Ausgaben durch Zukauf der 50% am Wyss Areal (MEG Wyss
Arzal) und Zukaufl Eichblhl

Hahare Ausgaben durch Zuksuf der 50% am Wyss Areal (MEG Wyss
Areal) und Zukauf Elchblhl, héhere Unterhatskosten als budgetiert
(BIN, WIE, BIR, HOF), RID Werterh. Wererhalteder Antail Ersatz
Olhaizung aus BAY

Tiefera Kosten: durch das neusn EK von 16.67 Mio. konnten
bestehende Kredite zurlckbazahlt werden, Zudem sind Zinsen for
Hypothekkredite tisfer.

Einnahmen sus Abgeltung for abgetretenes Land bei der
Landumlegung geméass dem bewilligtem privaten Gestaltungsplan
"Altwigzen- /Dibendorfstrasse”.

Rechnung 2025
TO5'038.40
92'071.98
134'003.60
119'086.23
12'757.80
55'067.50

682'718.06

B29'087.81

219'403.00

Budget 2025
§72'500.00
§0'000.00
§3'000.00
36'000.00
0.00
35'500.00

287800.0O

1'289'800.00

0.00

Jahrazrachnung 2025

Differenz
132'538.40
42'071.88
71'003.60
83'066 23
12'757.80
18"167.50

3r4'e19.06

-460'712.08

218'403.00

Sajte 31



Stiftung Einfach Wohnan (SEW)

4470.00

4478.00

4473.08

Mistan und Pacht

Ubrige Erirége Lisgenschaften WV

Einspeisevergitungen PyV-Anlage

Hihere Mietertrége durch Zukauf derder 50% am Wyss Areal (MEG
Wyss Areal] und Zukauf Eichiihl, abzlglich hdhere Leestinds durch
BAV ALT/DUB

Mehreinnazhmen durch pauschals Nebenkosten durch Zukauf der 50%
am Wyss Areal (MEG Wyss Areal) und Zukauf Eichbdhl

Einnahmen durch den Stromverkauf der PV Anlage Liegenschaft
Hofwlesenstrasse (Meubau Guggach). Wurde im 2025 Budgst auf dem
Konta 4240.00 budgetiert.

5750'305.74

45'388.45

547780.75

'184°400.00

12°800.00

0.00

Jahresrechnung 2025

565'805.74

33'588.45

54780.75
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Stiftung Einfach Wahnen (SEW)

Erfolgsrechnung

Hauptaufgabenbereiche [l-:unkﬂnnale Gliederung)

0 Allgemelne Verwallung

1 Offentliche Ordnung und Sicherheit

2 Bildung

3 Kuitur, Sport und Freizait

4 Gesundheit

5 Soziale Sicherhait

=] Verkehr und Nachrichtentbermittiung

7 Umweltschutz und Reumeordnung

B Vaolkswirtschaft

g Finanzen und Steusrn

Total Aufwand [ Ertrag

Ertragslberschuss | Aufwandiiberschuss

Total

Rechnung 2025

Aufwand Ertrag
6'000.00 0.0o
0,00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00

FOReT27.96 E'514'728.67
0.00 Q.00

831'276.35 580.72

4'837'004.31 6'515'319.38

1'678'315.08

§'515'319.39  6'515'319.39

Budget 2025
Aufwand ~ Erfrag
£'000.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00

3142'500.00 §'653'200.00
0.oo 0.00

1'280°400.00 0.00

4'438°900.00 5'653'200.00

1'214'300.00

5'653'200.00 5'653'200.00

Jehresrachnung 2025

Rechnung 2024

Aufwand Ertrag
§000.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00

281714112 3817'994.30
0.00 0.00

489'082.23 48'803.25

3'092'224.10 3'864'797.55

TT2'673.45

3'864'T9T7.55 3'864'797.55
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Stiftung Elnfach Wahnen (SEW)

Erfolgsrechnung

Einzelkonten nach Funktionen

01

o1

0110

3132.00

78

T80

7800

a000.00
3010.00
3042.00
2045.00
3050.00
3052.00
3053.00

Allgemeine Verwaltung
Netioergebnis

Legislative und Exekutive
Nettoargebnis

Leglsiative
Nettoergebnis

Legislative
Nettoergebnis

Buchprifungskosten, extarne Beratarfinnen, Gutachtar/innen,
Fachpersonen

Umweltschutz und Raumordnung
Mettosrgebnis

Raumordnung
Mettoargebnis

Raumordnung
Neattoergebnis

Raumardnuna
Nettoergebnis

Entzch#digungen Behtrden und Kommissionen
Lahne sus Verwaltungs- und Betriebspersonal
Vempflegungszulagen fir auswartige Verpflegung
Ubrige Zulagen

AG-Beitrage AHV, IV, EO, ALV, Verwaltungskosten
AG-Beitrage Pensionskassan

AG-Beitrage an Unfall- und Personal-Hafipflichtvers.

Rechnung 2025
Aufwand  Ertrag
B'000.00 0.00
6'000.00
6'000.00 0.00
&'000.00
&'000.00 0.00
§'000.00
§'000.00 0.00
£'000.00
6'000.00
3'9898'727.95 B'514'728.87
2'518'000.71
3'989'727.84 6'514T28.67
2'515'000.71
3'092'727.96 2 E'514728.67
2'515'000.71
3'D89727.96 6'514'728.67
2'515'000.71
73214.00
TO5'038.40
5'760.00
4'500.00
£0766.10
BB'5T4.45
451.45

Budget 2025
Aufwand _ Enrag
6'000.00 0.00
§'000.00
§°000.00 .00
§'000.00
6'000.00 0.00
§'000.00
§'000.00 0.00
§'000.00
6'000.00
3142'500.00 5'853°200.00
2'510'700.00
3'142'500.00 5'853°200.00
2'5810700.00
3142'500.00 5'8653°200.00
2'510700.00
3142°500.00 5'853'200.00
2'510'700.00
80'000.00
572'500.00
5'400.00
0.00
42'600.00
82'000.00
1700.00

Jahresrechnung 2025

 Rechnung 2024

Autwand

£'000.00

§'000.00

6'000.00

6'000.00

§'000.00

2817141.12
1'200'853.18

2'817141.12
1'200'853.18

2'8517141.12
1'200'853.18

2'817141.12
1'200'853.18

T6'846.00
527'187.07
4'820.00
0.00
38'334.80
77°184.44
2'847.00

_ Errag

0.00
6'000.00

0.00
§'000.00

0.00
§'000.00

Q.00

8'000.00

Fa17'e84.30

3817884.30

3'817'984.30

3'817'924.30
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Erfolgsrechnung

nzelkonten nach Funktionen

3054.00
a055.00
3080.00
3081.00
3088.00
3100.00
3101.00
3102.00
3103.00
3110.00
3111.00
3113.00
3118.00
3118.00
3120.00
3130.00
3132.00
J132.m
3133.00
3124.00
3140.00
3144.00
3150.00
J158.00
3180.00
3161.00
3170.00
3181.00
3120.00
3192.00
3189.00
3300.40
3300.60
3511.00

AG-Beitrage an Familisnausglelchskassa
AG-Beitrége an Krankantaggeldversicherungen
Aus- und Weitsrbildung

Personalwerbung

Ubriger Personalaufwand

Blromaterial

Betrighs-, Verbrauchsmaterial

Drucksachen, Publikationan

Fachliteratur, Zeitschriften

Anschaffung Boromdbeal und -geréte
Anschaffung Apparate, Maschinen, Gerate
Anschaffung Hardware

Anschaffung immatarielle Anlagen
Anschaffung Gbrige nicht aktivierbara Anlagen
Ver- und Entsorgung Liegenschaften VWV
Dienstieistungen Dritter

Honorare Externa Barater, Gutachter, Fachexpertzn
Honorare externe Sozfalbaratung
Informatik-Mutzungsaufwand
Sachversicherungspramien WV

Unterhalt an Grundstiicken

Unterhalt Hochbautan, allgemein

Unterhalt Buromabe! und -gerate, Kichengerate Geschafistelle
Unterhait immaterielle Anlagan

Miete und Pacht Liegenschaften

Mieten, Benltzungskesten Mobilien
Reisskosten und Spesen

Tatsachliche Forderungsveruste
Schadenersatzieistungen

Abgeltung von Rechtan

Ubriger Betrisbsaufwand

Planmassige Abschreibungen Hochbautan WV
Planmassige Abschreibungen Mobilien VV
Einlagen in Fonds des EK

Rechnung 2025

_ Aufwand

10'312.85
430,30
5'405.30
1'57E.25
1'678.60
§'942 85

17.85
11'960.35
255.70
3'077.05
2'468.35
574:45
5'580.75
2'840.00
92'071.88
134'003.80
113'066.23
12'757.80
0.00
55'087.50
18'605.35
662'719.06
0.00

0.00
304'818.00
5'984.25
7'845.25
-3.75
-2'8268.00
42,08
1'841.65
580'322.16
g43a.7a
1'012°361.00

Ertrag

Budget 2025
Aufwand

B'400.00
3'400.00
8'000.00
1'000.00
B'200.00
£'000.00
0.00
8'000.00
1'000.00
2'000.00
1'000.00
1'000.00
2'000.00
0.00
50'000.00
63'000.00
30'000.00
0.00
800.00
35'800.00
20'000.00
2B7'800.00
1°000.00
1'500.00
268'300.00
5'e0a.oo
7°000.00
§'000.00
0.00
200.00
1'000.00
566'300.00
B'400.00
952'500.00

Jahresrechnung 2025

‘Rechnung 2024
Ertrag Aufwand

B'162.35
4'675.41
2'675.45
27'058.60
1'708.00
&783.50
716.40
8'471.45
223.50
378.35

22 .80
279.55
3'818,85
8'834.50
42'483.90
141°334.62
20°227.05
0.00
45835
23'352 25
4'521.20
285'452.80
0.00

0.00
153'300.00
7'038.40
17'821.20
524.20
5'724.85
3365

0.00
482'333.65
8'433.78
625'236.00
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Stifiung Einfach Wehnen (SEW)

Erfolgsrechnung

Einzelkonten nach Funktionen

4240.00
4260.00
4312.00
4380.00
4411.00
4470.00
4472.00
4478.00
4478.08
4511.00

g61

2810

3400.00
3401.00
3420.00
3428.00
4401.00
4402.00

a7

Banltzungsgebihren und Dienstlsistungen
Rockerstatiungen und Kostenbatsiligungean Dritter
Aktivierbare Projekiierungskostsn

Ubriger Ertrag

Gewinne aus Verkadufen von Grundsticken FV

Migten und Pacht
Miste Gemeinschaftraume

Ubrige Errage Liegenschaften VV
Einspeisevergitungen PV-Anlage

Entnahmen aus Fonds EK

Finanzen und Steusrn
Nettosroebnis

Vermdgens- und Schuldenverwaltung

Nettoergebnis

Zinsean
MNettosrgebnis

Zinsen
Nettoergebnls

Verzinsung laufande Verbindiichkeiten
Verzinsung Finanzverbindlichkeften
Kapitalbeschaffung und-verwaltung

Ubriger Finanzaufwand

Zinsen Forderungen und Kontokorrants

Zinsen Finanzanlagen

Rickverteilungen
Metipergebnis

~ Rechnung 2025
Aufwand Ertrag
BB'150.35
0.00
256'930.85
421.53
219°'403.00
5'750'305.74
8'625.00
45'388.45
54'780.75
89'743.00°
831'276.35 580,72
B30'685.63
B31'276.35 580.72
830'685.63
B31°278.35 580.72
830'685.63
831'278.25 580.72
830'685.83
0.00
B28'087.51
0.00
2'1B8B.44
0.00
590.72
0.00 0.00
0.00

~ Budget 2025
Aufwand Ertrag
58'000.00
Q.00
260'000.00
0.00
0.00
5'184'400.00
0.00
12'800.00
0.00
137°000.00
1'200°400.00 0.00
1'2940'400.00
1'280°400.00 - 0.0
1'280'400.00
1'250'400,00 0.00
1'290'400.00
1'280'400.00 0.00
1'290'400.00
0,00
1'288'800.00
0.00
§00.00
0.00
0.00
0.00 0.00
0.00

Jahresreghnung 2025

Rechnung 2024
Aufwand  Ertrag
500.00
574.45
307'831.26
500.00
0.00
3'474'523.70
0.00
34'064.90
0.00
0.00
469'082.98 45'803.25
422'279.73
468'082.28 AB'555.15
42257783
469'082.98 46'655.15
A2X'BIT B3
452'082.28 46'565.15
422'627.83
0.00
459'083.01
0.00
-0.03
1'805.80
A4'548.35
0.00 248.10
248.10
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Stiftung Einfach Waohnzn (SEW)

Erfolgsrechnung

Einzelkonten nach Funktionen

am

8710

459810

209

9083

5000.00
9001.00

Rickvertsilungen aus COz-Abgabe

Nettoergebnis

Riockvartailungen aus CO,-Abgabe

Nettoergebnis

Rickvarteilung CO2-Abgabe

Micht aufgetalite Posten

Nettoergebnis

Abschluss
Nettoergebnis

Abschluss
Nettoergebnis

Ertragsiberschuss
Aufwandiberschuss

~ Rechnung 2025

Aufwand

0.00

0.00

1'678'315.08
1'678'315.08
0.00

1'678'315.08
0.00

1'678'315.08

8'515'318.39

Errag

0.0o
0.00

0.00
0.00

0.00

0.00

1'678'315.08

0.00
1'678'315.08

0.00

1'878'315.08

0.00

§'515'318.38

Budget 2025

_ Aufwand Ertrag
0.00 0.00
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00
1°'214°300.00 0.00
0.00 1214°200.00
1°214°300.00 0.00
0.00 1214'200.00
1'214°300.00 0.00
0.00 1'214'300.00

1'214'300.00
0.00
6'653'200.0Q 5'653'200.00

Jahrasrachnung 2025

Rechnung 2024

Aufwand _ Erirag

0.00 24810

248.10

0.00 24810

24810

248.10

TT2'573.45 0.00

TT2'573.45

TT2'573.45 0.00

0.oo TT2'573.45

Tr2'573.45 0.0o0

0.oo 772'573.45
TT2'573.45

Q.00

3'BE4TT.50 3'884'797.55
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Erfolgsrechnung

Einzelkonten

3000.00  Entschadigungen Behdrden und Kommissicnan
3010,00  Lohne aus Verwaltungs- und Betrisbsparsonal
304200 Verpflegungszulagen for auswartige Verpflegung
3049.00  UObrige Zulagen

30s0.00 AG-Beitrage AHV, IV, EQ, ALV, Verwaltungskosten
305200 AG-Beitrage Pensionskassen

30532.00 AG-Beitrage an Unfall- und Personal-Haftpflichtvers.
205400  AG-Beitrdge an Familienausgleichskasse

3055.00 AG-Beitrage an Krankentaggeldversicherungen
308000  Aus- und Weiterbildung

3081.00  Personalwerbung

2088.00  UObriger Personalaufwand

3100.00 Boromaterial

3101.00 Betriebs-, Verbrauchsmaterial

310200  Drucksachan, Publikationen

3103.00  Fachliteratur, Zeltschriften

311000  Anschaffung Boromobel und -gerate

3111.00  Anschaffung Apparats, Maschingn, Gerdte
311300 Anschaffung Hardware

3118.00  Anschaffung immaterielle Anlagen

3118.00  Anschaffung Gbrige nicht aktivierbare Anlagen
3120.00  Ver- und Entsorgung Liegenschaften ViV

3130.00 Dienstleistungen Dritter

313200 Honorare Externe Berater, Gutachter, Fachexpartan
313201 Honorare extame Sozialberatung

3133.00  Informatik-Nutzungsaufwand

3134.00 Sachversicherungspramisn WV

3140,00  Unterhalt an Grundstiicken

344,00 Unterhalt Hochbauten, sllgemein

315000  Unterhalt Boromobel und -gerate, Kichengeraie Geschafiselle
3158.00  Unterhalt immaterielle Anlagen

3160.00  Miete und Pacht Liegenschaftzn

3161.00  Mieten, BanUzungskostan Mabilien

3170.00  Reisekosten und Spesen

Aufwand

73'214.00
705'038.40
5780.00
4°500.00
50'756.10
QE'5T4.45
451.45
10°312.85
4'130.30
§405.30
1'578.25
1'579.60

5'942.95

17.83
11°860.35
255.70
Fo77.05
2'468.36
574.45
588075
3'840.00
§2'071.28
134'003.60
119'066.23
12'757.90
0.00
55'067.50
18'805.35
G662'719.08
0.00

0.00
304'818.00
5'084.25
7'645.25

~ Rechnung 2025

Ertrag

Budget 2025

Aufwand

80'000.00
572'500.00
5'400.00
0.00
42'800.00
B2'000.00
1'700.00
§'400.00
3'400.00
£'000.00
1'000.00
6'200.00
5'000.00
0.00
&'000.00
1'000.00
2'000.00
1'000.00
1°000.00
2'000.00
0.00
50'000.00
53'000.00
36'000.00
0.00
B00.00
35'200.00
20'000.00
287'800.00
1'000.00
1'500.00
268'300.00
5'800.00
7'000.00

Ertrag

Jahresrechnung 2025

Rechnung 2024

_ Aufwand

TE'848.00
527167.07
4'820.00
o.co
38'324.80
T ied 44
2'947.00
B'1682.35
4'675.41
2'675.45
27'058.80
1'705.00
E'7E3.50
716.40
B8'471.45
22350
378.35
22.80
278,55
3'816.95
B'634.50
42'483 90
141'334.62
26'227.05
0.00
458.35
23'352.25
4°521.20
28548290
0.00

0.00
153'300.00
7'039.40
17'821.20

Ertrag
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Stiftung Einfach Wahnan (SEW)

Erfolgsrechnung

Einzelkonten

3181.00  Tatsachliche Forderungsverluste

3180,00  Schadenersatzleistungen

3192.00 Abgeltung ven Rechten

312000 . Obriger Betriebsaufwand

3300.40  Planmassige Abschreibungen Hochbauten Vv
330080 Planmassige Abschreibungen Mobillzn WV

3300.80  Planmassige Abschreibungen Ubrige Sachaniagen VYV [GS)
3301.40  Ausserplanmassige Abschreibungan Hochbauten Wy
3301.70  Ausserplanmassigs Abschrelbungen Anlagen im Bau VvV
3400.00  Verzinsung laufende Verbindlichkeiten

3401.00  Verzinsung Finanzverbindlichkeitan

342000  Kapitalbeschafung und-verwaltung

340900 Ubriger Finanzaufwand

3502.00 Einlagen In zweckgebundenen Zuwendungen des EK
3511.00  Einlagen in Fonds des EK

424000 Benftzungsgebihren und Dienstlsistungen

426000 Rockerstattungen und Kostenbeatelligungan Dritter
4312.00  Aktivierbare Projekiierungskosian

4380.00  Ubriger Ertrag

4401.00  Zinsan Forderungen und Kontokorrante

440200  Zinsan Finanzanlagen

441100 Gewinnz aus Verkaufen von Grundstlcken FV
447000  Mieten und Pacht

447200  Miste Gemeinschafiraume

4479.00  Ubrige Ertrage Liegenschaften WV

4478068 Elnspeissvergitungzn PV-Anlage

4511.00  Entnahmean aus Fonds EK

4599.10  RUckverteilung COZ2-Abgabe

8000.00  Ertragsiberschuss

800100  AufwandOberschuss

~ Rechnung 2025

Aufwand

-3.75
-2'826.00
42.05
1'841.65
58032218
§433.78
0.00

0.00

0.00

0.00
829'087.91
0.00
2'188.44
0.00
1'012'361.00

4'837'004.31
1'878'315.08
0.00

6'515'318.32

Budget2025
Erag  Aufwand  Errag

5'000.00

0.00

200.00

1'000.00

5686'300.00

8'400.00

0.00

0.00

0.00

0.00

1'285°800.00

.00

600.00

0.00

852'500.00
BB'150.35 58'000.00
0.00 0.00
256'930.85 260'000.00
421.53 0.00
0.00 0.00
580.72 0.00
219'403.00 0.00
5'750'305.74 5184°400.00
B'625.00 0.00
46'388.45 12°800.00
S4'TBO.T5 0.00
89'T43.00 137'000.00
0.00 Q.00
£§'515'319.380 4'438'000.00 &'653'200.00
0.00 1'214'300.00 0.00
0.00 o 0.00
6'515'319.39 5'653'200.00 5'653'200.00

Aufwand

52420
5'724.85
33.65

0.0o0
482'333.65
B'433.78
0.00

0.00

0.00

0.00
489'083.01
0.00

-0.03

0.00
G25'236.00

3'082'224.10
T72'573.45
0.00

3'BB4'7E7.55

Jahresrachnung 2025

~ Rechnung 2024

_ Ertrag

500.00
574.45
307'831.25
500.00
1'805.80
44'648.35
0.00
2'474'522.70

34'064.90
0.00

0.00
248.10

3'864'797.55
0.00
0.00

3'864'787.55
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Investitionsrechnung

Eriauterungen zu den Investitionsrechnungen

7

Konto

7200.5000.00

7900.5040.00

Konto

B530.8000.00

Umweltschutz und Raumordnung
Kurz und biindig

Textliche Erlauterung zu den Investitionen in die Sachanlagen des Verwallungsvermdgens’

Begriindung Verdnderung zum Budget

WMitelgentumsgemseinschaft (MEG) Wyss Areal, 1/2 Grundstick. Gemeinsamer Erwerb des Areals
mit Stiffung Alterswohnungen der Stadt ZUrich (SAW) Je zu 50% im Feb, 2025.

Mitzigentumsgemseinschaft (MEG) Wyss Areal, 1/2 Gebaude, Gemeinsamer Erwerb des Areals
mit Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zorich (SAW) je zu 50% im Fab. 2025

Finanzvermogen
Kurz und biindig

Textliche Erlauterung zu den (nvestitionen In die Sachanlagen des Finanzvermdgens

Begriindung Verdnderung zum Budget

Abgeltung fir abgetretenss Land bel der Landumlegung gemass dem bawilligten privaten
Cestaltungsplan "Altwiesen- /Dobendorfstrasse",

Rechnung 2025 Budget 2025

11'387'250.00 5'850'000.00

10'603'514.63  14'504'750.00

Rechnung 2025 Budget 2025

833'500.00 0.00

Jahresrachnung 2025

Differenz

5'837°250.00

5'098'764.63

Differenz

B33'500.00
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jahresrechnung 2025

Investitionsrechnung Verwaltungsvermogen

20°354'750.00

. e ' Rechnung 2025 Budget 2025 "~ Rechnung 2024
Hauptaufgabenbereiche (Funktionale Gliederung) P Einnahmen Ausgaben  Einnahmen Ausgabien Einhahmen
Allgemeing Venwaltung 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Offentliche Ordnung und Sicherheit 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
Bildung 0.00 0.00 0.00 0.0 0.00 0.00
Kultur, Sport und Fraizait 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00
Gasundheit 0.00 0.00 0.co 0.00 0.00 0.00
Soziale Sicherhett 0.00 0.00 0.00 0.00 Q.00 0.00
Verkehr und Machrichtenibamittiung 0.00 0.00 000 0.00 0,00 0.00
Umwaitschutz und Raumardnung 30'980'754.63 B§14'057.00 20'354'750.00 2'000°000.00 31'086'297.75 4°000°000.00
Volkswirtschaft 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total Ausgaben / Einnahmen 30'990'764.63 614'087.00 20'354'750.00 2°000'000.00 31°096°297.75 4'000'000.00
Einnahmeniberschuss [ Nettoinvestitionen 0.00 30°37T6'66T.63 0.00 18°354'750.00 0.00 27'096°297.75
Total 30'990'7T64.63 30°990'TE4.63 20'354'750.00 31'096°297.75 31'096'297.75
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Stiftung Einfach Wahnen (SEW)

Investitionsrechnung Verwaltungsvermogen

Einzelkonten nach Funktionen

7

78

a0

7200

5000.00
5040.00
5040.08
504007
5040.08
6040.08
5040.10
5040.11
S040.12
5040.13
504014
504015
5040.18
5800.00
B000.00
6320.00

89

Umweltschutz und Raumordnung
Metioergebnis

Raumordnung
Nettoergebnis

Raumordnung
Mettoergebnis

Raumaordnung
Mettosrgebnis

Grundsticke IR

Hochiauten (IR)

Inv BAV RIH Heizungsersatz RID

Inv BAY WIE Wiesliacher 45

Inv BAV GUG Guggach

Inv BAY ROT Rotbuch-Seminarstrasss

Inv BAV ALT Altwiessn-Dibendorferstrasse

Inv BAY BIR Birmensdorfarstr. 121

Inv BAV TRA Traktorenstrasse

Inv BAV Erweiterung FOGO Aargauerstr-/Geeranwag
Inv BAY Lalmbsach

Inv BAV GUG Castro & Laden

Inv BAW Wyss Areal

Passiviertz Einnahmen

(bertragung von Grundsticken ins FV
Investitionsbeitrége von Gemeinden, Zweckverbandsn

Finanzzn und Steusm
Mettoergebnis

Nicht aufgeteilte Posten

~ Rechnung 2025

Ausgaben

30'880'764.63
30'375'657.63

30'880784.63
30'378'667.63

30'590764.63
30'376'667.63

30'680°764.63
30'376'667.63

11'387°250.00
12'569°008.80
-40'000.00
35'147.70
4'827735.08
22178.45
1'188'584.85
203108.20
0.00

0.00
32'168.80

B35 T50.75
27'852.40
0.00

&14'057.00

614'027.00

Einnahmean

B14'087.00

B14'087.00

§14'087.00

§14'087.00

514'027.00

30'920'764.63
30'376'667.63

30'980'764.63

Budget 2025

Ausgaben  Einnahmen_

20'354'750.00
18°354'750.00

20'354'750.00
18°354'750.00

20'354'750.00
18'354'750.00

20'354'750.00
18'354'750.00

5'850'000.00
3150'000.00
0.00

0.co
91154'750.00
500'000.00
1'200'000.00
0.00
500'000.00
0.0

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

2'000'000.00

2'000'000.00

2'000'000.00

2'000'000.00

0.00

2'000'000.00

18°354'750.00

18'354'750.00

18'354'750.00

Ausgaben

31'096'297.75
27'098'297.75

31'096'2097.75
27'096'297.75

31'0968'297.75
27'096'2587.75

31'098'287.75
2Z7'098'297.75

3'380000.00
4'747'248.50
208'638.10
454'718.00
16'661'555.05
106'148.80
1'391'228.60
168'584.80
166,00

0.00

0.00

0.00

0.00
4'000'000.00

0.00

0.00

Jahrearechnung 2025

Rechnung 2024

_Einnahmen

4'000'000.00

4'000'000.00

4'000'000.00

4'000'000.00

0.00
4°000'000.00
27'096°297.75
27'096'297.75

27'096'257.75

Salte 42



Stiftung Einfach Wohnen (SEW) Jahresrachnung 2025

Investitionsrechnung Verwaltungsvermogen

Rechnung 2025 Budget 2025 . Rechnung 2024
onten nach F i
Einzelkonten nach Funktionen Ausgaben  Einnahmen  Ausgaben  Einnahmen  Ausgaben  Einnahmen
Nettoergebnis 30'378'667.63 18'354'750.00 27'096'297.75
298 Abschluss E14'087.00 30'980'784.63 0.00 187354'750.00 0.00 27'096°287.75
Mettosrgebnis 30'375'667.63 18'354'750.00 27'096'297.75
8859 Abschluss E14'097.00 30'990'784.63 0.00 18'354'750.00 0.00 270BE'287.75
Mettoergebnis 30'376'667.63 18'354'750.00 27°0968'297.75
5800.00 Passivierung Elnnahmen 614'087.00 0.00 ] 0.00 0
§800.00 Aktivierung Ausgaban 30'980'764.63 18'354'750.00 0.00 27096'297.75
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Sfiftung Einfach Wohnen (SEW)

Investitionsrechnung Finanzvermogen

Hauptaufgabenbereiche (Funktionale Gliederung)

9830 Lisgenschaften des Finanzvermiigen

9880 Mebilien und Obrige Sachaniagen des Finanzvermagens

Total Ausgaben [ Einnahmen
Nettolnvestitionen / Einnahmendberschuss

Total

Ausgaben
833'500.00

0.00
833'500.00
0.0o

833'500.00

Rechnung 2025
Einnahmen

B33'300.00

0.co

833'500.00

0.00

833'500.00

Ausgaben
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

Budgset 2025

Einnshmen

0.00

0.00
0.00
0.00

0.00

Jehresrechnung 2025

Rechnung 2024
Einnahmen

Ausgaben
0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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Stiftung Einfach Wohnen (SEW)

Investitionsrechnung Finanzvermogen

Einzelkonten nach Funktionen

g5

883

8830

7500.00
Tro0.co
B000.00

9989

7980.00
8980.00

Finanzen und Steusm
Mettosrgebnis

Vermogans- und Schuldenverwaltung
Nettosrgebnis

Liegenschaften des Finanzvermigens
Mettoergebnis

Liegenschaften des Finanzvermogens
Nettoergebnis

Ubertragung von Grundsticken aus dem VvV
Uberiragung von real. Gawinnen aus Grundsticken in die ER
Verkauf von Grundsticken

Finanzen und Steuam
Mettoergebnis

Nicht aufgetzilte Posten
Nettosrgebnis

Ahschluss
Mettoergabnis

Abschluss
Mettoergebnis

Abgang Sach- und immaterielle Anlagan FV
Zugang Sach- und iImmaterislle Anlagen FV

Rechnung 2025
Ausgaben Einnahmen
833'500.00 833'500.00
0.00
833'500.00 833'500.00
0.00
833'500.00 833'500.00
0.00
833'500.00 833'500.00
0.00
614'087.00
218'403.00
0.00 833'500.00
B33'500.00 B33'600.00
0.00
833'500.00 833'500.00
0.00
B323'500.00 B33'500.00
0.00
833'500.00 833'500.00
0.00
833'500.00
833'500.00

Budget202s

Ausgaben Einnahmen

0.00 0.00
0.00

0.00 0.00
0.00

0.00 0.00
0.00

0.00 0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00 0.00

0.00

0.00 0.00

0.00

0.00 0.00

0.00

0.00 0.00

0.00

0.00 0

0.00 0.00

Jehresrechnung 2025

'Rechnung 2024
Ausgsben  Einnahmen
0.00 0.00
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00
0.0a
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00 0.0a
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00 0.00
0.00
0.00 0
0.co 0.00
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Stiftung Elnfach Wohnen (SEW)

Bilanz
Aktiven

1
10

100

1002.01
1002.02
1002.05
1002.08
1002.07
1002.20

101

1010.00
1010.01
1010.02
1010.03
1010.08
1010.10
1011.10
1018.50

102
1023.00

104

1040.00
1041.00
1041.1
1041.15
1041.89
1044.00

Aktiven
Finanzvermdgen

Fliissige Mittel und kurzfristige Geldanlagen
ZKB KK Liegenschaften

ZKB KK Lohn

CLER KK, Anlagen, Hypotheken

Migrosbsnk KK, Anlagen, Hypotheken
Raiffeisen KK

ZKB Baukreditkonto GUG

Fliissige Mittel und kurzfristige Geldanfagen

Forderungen

Forderungen sus LL gl Dritten (Debitoren)
Forderungen ggi Mietende

Forderungen ggi stadinahen Beiriaben
Weiterverrachnungen an Mistende

Delkraders / Wertberichtigung Debitoren
Forderungen Verrechnungssteusr
Kontokerrent MEG Wyss SEW (Anteil Gawinn)
Forderung Stitungskapital

Farderungen

Kurzfristige Finanzanlagen
Finanzanlagen kurzfristig
Kurzfristige Finanzanlfagen

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Aktive RA Personalaufwand Gbrige

Aktive RA Sach- und Ubr. Betrizbsaufwand
Total Mebenkosten Haizkosten

Total Nebenkosten Betriebskosten
Mebenkaosten Sammelkonto

Altive RA Finanzaufwand/Finanzertrag
Aktive Rechnungsabgrenzungen

31.12.2025

4'892'270,56
42'775.81
342'442.15
3'8680.85
18'413.71
20'588.73
5'320°362.81

4002410
34'287.15
286'812.35
7'309.20

0.00
25'314.22
266'488.36
3¥333'333.35

33'893'589.43

0.00
0.00

0.0o
28'800.85
141'826.20
115'485.80
Q.00
56'121.40
412'134.26

Jahresrechnung 2025

31.12.2024

3'225'810.38
44'423.81
1'709'988.83
15'476.00
18'828.85
356'382.41
5372'512.50

0.00
13'408.00
Q.00
2'114.85
0,00
25"107.47
Q.00

Q.00

40'630.42

2'000°000.00
2'000°000.00

221.00
7'997.45
24047475
BE'6BL.TE
-300.00
71'113.98
409'191.93
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Stiftung Einfach Wahnen (SEW)

107
1070.2

14

140

1400.00
1404.00
1404.08
1405.00
1408.09
1407.00

Umlaufvermégen

Langfristige Finanzanlagen
Anteilsscheine
Langfristige Finanzanfagen

Anlagevermdégen Finanzvermdgen”
Total Finanzvermogen
Verwaltungsvermogen
Sachanlagen VV

Grundsticks allgemsiner Haushalt
Hochbauten allgemeiner Haushalt

WE Hochbauten aligemeiner Haushalt
Mobilien, Einrichtungan Im Vv

WB Maobillen im Vv

Anlagan im Bau allg. Haushalt :
Sachanlagen VV

Anlagevermigen Verwaltungsvermégen®
Total Verwaltungsvermagen

Total Aktiven

* Total Anlagevermbgen

39'726'086.49

500.00
500.00

500.00

39'726'586.49

56'368'430.50
103'582'800.43
-3TEIMTLES
B4'337.76
-50'602.68
77e9188.42
163'983'081.80

163'983'081.80

163'983'081.80

203'709°668.28

163'983'681.80

Jahresrechnung 2025

7'822'334.85

0.c0
.00

0.00

7'822'334.85

45'596'277.50
B85'339°275.10
-3'202'850.47
B4'337.76
-42'168.90
§420'288.12
134'195"170.11

134'195"170.11

134'195'70.11

 142'017°504.96

13419517011
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Stiffung Einfach Wehnen [SEW)

Passiven

200
2000.00
2000.20

201
2010.30
2010.31

204

204000
2041.00
2041.01
2041.02
2041.02
2041.04

208
2050.00

2086

2060.01
2080.02
206003
2060.04
2060.085
2060.08
2080.07

2083.00

2064.00

Laufende Verbindlichkeiten

Verb, aus Lisferung und Leistung (Kreditorsn)
Verb, ggl Mehrwarsteuar

Laufende Verbindlichkeiten

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten
Total Kurzfristige Finanzvarbindlichkeiten
Cler Hypothek Wiesliacher 45 WIE
Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen
Paszsive RA Personalaufwand

Passive RA Sach- und Betriebsaufwandea
Akonto Zahlungen HK/NK Mistende
Migtende Guthaben

RST Tankrevision

RST Boilerentkalkung

Passive Rechnungsabgrenzungen

Kurzfristige Rickstellungen

Kfr. Rickstellungen Personalverbindlichkeiign
Kurzfristige Rickstellungen

Kurzfristiges Fremdkapital

Langfristige Finanzverbindlichkeiten

Cler Hypothak Wiesliacher 45 WIE

Migrosbank Hypothek Birmeansdorferstr. 181 BIR
ZKB Baukredit Guagach

Cler Hypothek Bimensdorferstrasse 285

ZKB Saron Hypothek Eichblhistrassa 67

ZKB Hypathek Hofwiesenstrasse 183x
Raiffeisen Hypothak Wyss Areal MEG

EGW-Anlsihe Serie 67, 2022-2042

Langfristige Dariehen Stadt Zarich Hofwiesenstrasse

31.12.2025

85'840.60
35778.50
131718.10

285000.00
3'488'750.00
3'763'750.00

22'450.00
22'222.10
488°466.50
2770775
g'875.80
11138.80
831°230.45

23'6B3.47
23'683.47
4'750°383.02

5'000'000.00
7'562'500.00
7'500'000.00
§'345'000.00
0.00
10'000'000.00
12'843'7T50.00

3'000'000.00

4'928'000.00

Jahresrechnung 2025

31.12.2024

31'325.55
14'028.70
45'354.25

285'000.00
Q.00
295'000.00

27'854.40
45'720.85
507150.80
307'857.65
8'675.80
g'846.85
909'316.55

18°481.87
18'481.97
1°268"152.77

8'583'750.00
7 732'500.00
g'500'000.00
6'345'000.00
4'000'000.00
10'000'000.00
0.00

3'000'000.00

2'600'000.00



Stiftung Einfach Wahnen (SEW)

209
20682.01
208202

iy

2910.10
2910.11
2810.12
2910.13
281014
2810.15
2910.18
28107
2810.18
2810.18
2810.20
2910.21

293

2990.00
2933.00
28%9.01
24998.02
2838.03
289

Langfristige Finanzverbindiichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Fonds im Fremdkapital
Zweckoeb. Zuwesndung f. Innovations-/Pilotprojekis
Zweckgeb, Zuwendung f. Abschr, Liegenschaften
Verbindlichkeiten gegeniiber Fonds im Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital

Total Fremdkapital
Eigenkapital

Fonds im Elgenkapital
Liegenschaftenfonds BIR 181
Liegenschaftenfonds ALT 135
Liegenschaftenfonds DOB 157«
Liegenschaftenfonds FOG
Liegenschaftanfonds RID 72x
Liegenschaftenfonds BIN 12
Liegenschafienfonds WIE £5
Liegenschaftenfonds KAL 22
Liegenschaftenfonds BIR 285
Lizgenschafisfonds Hofwizsenstrasse (GUG) 183x
Lizgenschafisfonds EIC 67
Lizgenschaftenfond WYSS Amsal MEG

Fonds im Eigenkapital
Zweckgebundenes Eigenkapital

Bilanziiberschuss/-fehlbetrag
Jahrasargebnis

Kummulierte Ergebnisse Vorjahre
Stiftungskapltal

Stiftungskapltal (verwendbarer Anteil)
Moch nicht sinbezahltes Stiftungskapital
Total Bilanzlberschussi-fehlbetrag
Zweckfreies Eigenkapital

Total Eigenkapital

Total Passiven

5§7'280'250.00

2'500'000.00
2'500'000.00
5'000'000.00
62'280°250.00

TET'E33.00
80'000.00
57'000.00

T785'481.00

241'947.00
76°353.00

172'688.00
48'461.00

120'478.00

B06'406.00
36'908.00

101'822.00

3'125°288.00

3'125'288.00

1'678'315.08
1'875'432.18
03'333'333.35
3'333'333.30
3333333335
131'875'432.18
133'553'747.27

136'679'035.27

203'709'668.29

Jahresrechnung 2025

51'671°250.00

2'500'000.00
2'500'000.00
5'000°000.00
56'671'250.00

57'939'402.77

675'238.00
80°'000.00
57'000.00

668'527.00

229'076.00
83'008.00

124'088.00
27564.00
68'263.00

168'406.00
11°600.00

0.00

2'202'670.00

2'202'670.00

TT2'373.45
1'102'858.74
80'000'000.00
0.00

0.00
B1'102'858.74
81'875'432.19

~ s07e02.19
14201750496
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